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Conférence SCHL sur les perspectives du marché de l’habitation - Québec

Quelques sujets qui méritent l’attention,
aujourd’hui et demain

FrFrééddééric Brie, Analyste de marchric Brie, Analyste de marchéé
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Pour quelles raisons?
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Cycle de vie 
d’un acheteur

25-44 ans :
1er, 2e acheteurs

45-54 ans : 
Acheteurs expérimentés 55-74 ans :

Acheteurs 
expérimentés sans 
enfants à la maison

15-24 ans :
Locataires

75 ans et + :
Propriétaires et 

locataires
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+4 750

+16 060

+4 120

-4 400

-370

20 165

Var. 01-06
Nombre

29 185

94 695

72 415

106 685

13 665

316 650

2006

Nombre de ménages

+19

+20

+6

-4

-3

+6,8

Var. 01-06
%

15 à 24
(locataires)

75 et +
(propriétaires & locataires)

55 à 74
(acheteurs expérimentés sans 

enfant à la maison)

45 à 54
(acheteurs expérimentés)

25 à 44
(1er, 2e acheteurs)

Total

Groupes d’âge

Le point sur la démographie

Source: Statistique Canada
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Le nombre des ménages s’est accru
plus rapidement en périphérie, 

mais…

Source: Statistique Canada

* (St-Gabriel-de-Valcartier)
La variation représente la 
croissance de population, les  
données sur les ménages n’étant 
pas disponible 
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Dans 20 ans
(2026)

Dans 10 ans
(2016)

Recensement
(2006)

+ 32 %

+ 38 %

- 13 %

- 7 %

- 3 %

+ 9 %

29 185

94 695

72 415

106 685

13 665

316 650

+ 59 %

+ 3 %

- 4 %

- 9 %

- 17 %

+ 4 %

15 à 24
(locataires)

75 et +
(propriétaires & locataires)

55 à 74
(acheteurs expérimentés sans 

enfant à la maison)

45 à 54
(acheteurs expérimentés)

25 à 44
(1er, 2e acheteurs)

Total

Sources: Statistique Canada, ISQ, 
compilation SCHL

D’où viendra la croissance?
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La migration : 
apport intéressant pour le 

marché de l’habitation
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Solde migratoire : merci aux 
autres régions du Québec

Source: Statistique Canada

- Solde migratoire par source, RMR de Québec -
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Apport ou perte migratoire selon les régions administratives du Québec

97

311

397

398

399

417

520

688

1032

1181

2862

3603

4983

-829

-3911

-5000 -4000 -3000 -2000 -1000 0 1000 2000 3000 4000 5000 6000

Montréal
Outaouais

Laurentides
Estrie

Centre-du-Québec
Lanaudière

Laval
Nord-du-Québec

Montérégie
Mauricie

Abitibi-Témiscamingue
Gaspésie–Îles-de-la-Madeleine

Côte-Nord
Bas-Saint-Laurent

Saguenay–Lac-Saint-Jean

De quelles régions proviennent-ils?

Source: ISQ

Total de 2001 à 2006
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Solde intraprovincial

- Taux de chômage relatif -
(Taux  de chômage Province de Québec / Taux de chômage RMR de Québec)

Travailleurs 
attirés vers 

Québec

Travailleurs 
enclins à

quitter Québec

Taux de 
chômage 

relatif

Solde 
migratoire 

intraprovincial

Solde migratoire :                
quand l’économie va, tout va!

Sources: Statistique Canada, ISQ
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Le déficit persiste

- Solde migratoire interprovincial, RMR de Québec -

Source: Statistique Canada
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- Solde migratoire international, RMR de Québec -

Source: Statistique Canada

Immigration : 
augmentation ou pas?
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Qui attirons-nous à Québec?

Source: Statistique Canada

26%

26%

0%
48%

Immigrants 
économiques

Regroupement familial

Réfugiés

Autres

5,8 %6,1 %8,2 %23,4 %

MarocChineColombieFrance
En provenance de…
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Les terrains:                         
sujet de préoccupations
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-5%

-2%

1%

4%

7%

10%

13%

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007

Indice total Maisons Terrains

Le prix des terrains               
poursuit son ascension

- Variation de l’Indice de prix des maisons neuves, RMR de Québec -

Source: Statistique Canada
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Où est rendu le prix des terrains?

Périphérie nord

2,50 $ à 15 $ du pi2

Centre nord

7 $ à 12 $ du pi2
Rive sud

5 $ à 10 $ du pi2

Note : ces chiffres 
découlent d’entrevues 
téléphoniques effectuées au 
mois d’août 2007Source: SCHL
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La Périphérie Nord gruge du
terrain au chapitre des maisons
individuelles

39 %Cumul 2007

33 %2006

36 %2005

31 %2004

26 %2003

22 %2002

Ratio d’étalement des mises 
en chantier de maisons 

individuelles
(Périphérie nord/ Rive nord)

Source: SCHL
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Les principales zones de développement 
dans la Périphérie Nord

Source: SCHL
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Les principales zones de 
développement dans le Centre nord

Source: SCHL
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Les principales zones de 
développement sur la Rive Sud

Source: SCHL
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Les acheteurs expérimentés seront de plus en 
plus nombreux

Le marché locatif continuera d’être alimenté
par l’apport migratoire

La construction de maisons individuelles se 
déplace vers la périphérie

Conclusion

MERCI

Mathieu Rousseau,

Adjoint à l’analyse de marché

Frédéric Brie,

Analyste de marché


